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VARDE BOLIG ADMINISTRATION

REFERAT FRA BESTYRELSESM@DE

Mandag, den 22. maj 2023, kl. 15.30 pa Arnbjerg Pavillonen, Arnbjerg Alle 2, 6800 Varde.

Indkaldt til mgdet:

Varde, den 23. maj 2023

Bestyrelsen: Formand Anders Linde, naestformand Irma Sgrensen, Hans Vermehren, Jette Lund, Svend Erik Hggsberg,
John Adolf og Frank Lund samt teknisk chef Peter Madsen og direktgr Heidi Nielsen

Afbud fra: Frank Lund.

Formanden bgd velkommen til mgdet.

1. Godkendelse af referat fra den 21.02.2023.

Redeggrelse:

Referat fra sidste bestyrelsesmg@de er fremsendt til bestyrelsen efter
sidste mgde.

Ingen kommentarer fremkommet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender sidste mgders referat.

Anbefalingen godkendt.

2. Orientering fra formanden.

Redeggrelse:
Beretning fra bestyrelsen til fremlaeggelse pa
repraesentantskabsmgdet.

Vedhaeftet

Nyt fra Nordenskov Borgerforening ang. evt. mgde om boligerne pa
Nordenskov Mejeri.

Temadag:
Program klar.

Arbejdsweekend — hvornar og hvor skal det vaere i 2023?

Indstilling:
At bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Indstillet til godkendelse pa
reprasentantskabsmgdet.

Anders Linde tager fat i lokal handvaerker for
evt. flere oplysninger om stemning i
Nordenskov for et evt. borgermgde om vores
boliger.

Program blev godkendt og kan sendes ud til
alle.

Hotel Ringkpbing bestilles til 20.-21.10.2023.

Anbefalingen godkendt.

3. Orientering fra direktgren.

Redeggrelse:
Selskabets gkonomi — kort orientering — herunder evt.
obligationskgb/salg, afkast rapport eller budgetafvigelser.

- Nyt fra samarbejde med de tre boligorganisationer om
ansaettelse af feelles medarbejder.




- Nyt fra advokat pa sagen med grundejerforeningen pa
Campus.

- Styringsdialog med Esbjerg Kommune.

- Fleksibel udlejningsaftale med Varde Kommune for almene
®ldreboliger ejet af Varde Bolig Administration.
Formalet er at nedbringe udgifterne i forbindelse med
tomgang i almene ldreboliger og kan derfor tilbydes efter
ventelisteprincipperne.
Aftale vedhaeftet.

- Andrede regler for kapitalforvaltning i almene
boligorganisationer fra Social- og Boligstyrelsen.
Skrivelse vedhaeftet.

- BL:

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.

Redeggrelse:
Personalesituationen.
Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.
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Anbefalingen godkendt.

Anbefalingen godkendt.

4. Dispositionsfond.

Redeggrelse:
Oversigt over dispositionsfonden vedhzaeftes.

Forskgnnelse:
Se oversigt over dispositionsfonden.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.

Anbefalingen godkendt.

5. Egen traekningsret.

Redeggrelse:
Oversigt over egen traekningsret vedhaeftes.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.

Anbefalingen godkendt.

6. God Almen Ledelse og fremtidsvisioner for Varde Bolig
Administration.

Redeggrelse:
Nyt fra afholdt mgde i maj 2023.

Indstilling:
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

7. Renoveringsopgaver i Varde Bolig Administration.

Redeggrelse:
Sager, hvor der er enten optages kreditforeningslan, ansgges om egen
traekningsret eller hvor der skal ske huslejestigning, som fglge af




renoveringer, skal godkendes af bestyrelsen.

Afdeling:
Afd. 0602, Udskiftning af tag pa Carolineparken, hovedstol kr.
7.300.000, stigning kr. 530/mdr./bolig.

Afd. 0124, Godkendelse af skema C for tagudskiftning, kr. 1.285.672
pa Engvej, Ribe samt underskrift af revisionsprotokol.
Erklaeringer og protokol vedhaeftet.

Afd. 0156, Renovering Storegade 3+10, Krogager:
Skema C er nu godkendt af LBF og sendt til godkendelse i Billund
Kommune.

Afd. 0120, Renovering Buen, Vamdrup:
Skema C er godkendt af Kolding Kommune.

Kontrakter til underskrift:

Indstilling:

At bestyrelsen godkender huslejestigninger, optagelse af
kreditforeningslan og godkender skema C samt underskriver
revisorerklzering.
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Afd. 0139, Nr. Nebel . separat kloakering.
Kontrakt entreprengr blev underskrevet.

Anbefalingen godkendt.

8. Arsregnskab 2022 og budget 2024.

Redeggrelse:

Regnskab og protokol for 2022 og budget 2024 er udsendt sammen
med dagsorden til repraesentantskabsmgdet.

Revisor fremlaegger.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender og indstiller til godkendelse i
reprasentantskabet.

Anbefalingen godkendt.

9. Afd. 0401, Helhedsplan, Aavej, Dr. Thorsensvej, Ebbe Brydesvej,
Kalkovnsvej, Varde.

Redeggrelse:

Byggeregnskab skal revideres fgr vi far kendskab til de endelige
overskridelser.

Intet nyt herom siden sidst.

Se ogsa teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

10. Afd. 0412, Helhedsplan, Savvaenget, Varde.

Redeggrelse:

Afdelingen har besluttet pa mgde den 03.05.2023, at de gerne vil
ombygge eksisterende faelleshus om til en bolig.

Ansggning er fremsendt til Varde Kommune om godkendelse heraf,
med forventet eftersendt godkendelse af bestyrelsen.

Se ogsa teknisk chefs orientering.
Indstilling:

At bestyrelsen godkender ombygning af faelleshus til bolig samt tager
gvrige oplysninger til efterretning.

Anbefalingen godkendt.




11. Afd. 0410, Helhedsplan, Lerpgtparken, Varde.

Redeggrelse:

Social- og Boligstyrelsen, LBF og Varde Kommune har godkendt
ombygning/sammenbygning af de 16 1 rums og 56 2 rums boliger til
38 nye 4 rumsboliger, hvorved antal af boliger nedsaettes med 34.

LBF afventer lige nu ekstrabevilling til ombygninger, hvilket de
forventer nyt om i efteraret 2023.

Herudover kan LBF ikke udarbejde finansieringsskitse til kapitaltilfgrsel
for regulativ for szerlig driftsstgtte er faerdig revideret. Det forventes
ske i foraret 2023.

Nar de to punkter er faldet pa plads, vurderer fonden ikke at der vil
vaere problemer med at bevilge dispensation for opfyldelse af
udskydelsesbekendtggrelsen.

Herefter skal vi pa afdelingsmgde.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Anbefalingen godkendt.

12. Afd. 0124, @. Vedsted, Renovering inde og ude samt ombygning
ungdomsboliger.

Redeggrelse:

Bolig og Planstyrelsen har i skrivelse af 30.09.2022 meddelt afslag pa
sammenbygning af ungdomsboligerne og ommaerkning til 2
familieboliger. Afggrelsen kunne ikke paklages.

Dog har jeg faet styrelsen i tale igen, og de behandler sagen pa ny.
Styrelsen har senere fastholdt deres afslag, hvorfor de fem
ungdomsboliger nu bliver renoveret.

Se ogsa teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

13. Afd. 0413, Skovkrogen, Varde.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

_5-
Anbefalingen godkendt.

14. Nybyggeri i Tjaereborg — boliger, etape 3.

Redeggrelse:

Esbjerg Kommune har afsat grundkapital til flere boliger i forlaengelse
af etape 2. Grunden har et areal pa ca. 6.000 m2, sa det forventes at
der kan opfgres 8-10 boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender at vi opfgrer boliger pa grunden.

Anbefalingen godkendt.

15. Nybyggeri i Alslev .

Redeggrelse:
Varde Kommune har afsat grundkapital i 2025 til opfgrelse af ca. 18
boliger.




Indstilling:
At bestyrelsen godkender at vi opfgrer boliger pa grunden.
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Anbefalingen godkendt.

16. Nybyggeri i Hejnsvig — 10 boliger.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Skema A er fremsendt til godkendelse i Billund Kommune.
Grundseelger er bedt om udsaettelse af dato for godkendt skema B og
har givet ny frist til 31.12.2023.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

17. Kommende nybyggerier.

Redeggrelse:
Vi har genfremsendt ansggning om opfgrelse af boliger i Arre og
Oksbgl. Oksbgl i samarbejde med AAB, Varde.

Tistrup Erhvervs- og Borgerforening har forespurgt, om vi kan vaere
interesseret i at opfgre flere lejeboliger i Tistrup.

Indstilling:
At bestyrelsen beslutter om vi skal opfgre boliger i Tistrup og tager det
gvrige til efterretning.

Bestyrelsen besluttede at takke nej til at
opfgre lejeboliger. Dette set i lyset af
venteliste og mulighed for tomgangsleje i
gvrige boliger i Tistrup.

Anbefalingen godkendt.

18. Enghavevej, Varde.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

19. Administration af Boligforeningen Columbus.

Redeggrelse:

Boligforeningen Columbus, Varde gnsker Varde Bolig Administration,
som administrator pr. 1. januar 2023.

Boligforeningen Columbus har 10 boliger i en afdeling. De kan ikke
mere selv opfylde alle love omkring indberetning til LBF,
Styringsdialog, udarbejde 30 arige vedligeholdelsesplaner m.m.

Der ligges op til, at Boligforeningen Columbus betaler kr. 20.000 +
moms for oprettelse m.m. i Varde Bolig Administration samt bidrag pr
lejemal pa kr. 4.000 + moms for 2023. Administrationsbidraget
reguleres hvert ar i forbindelse med den arlige budgetlaegning i Varde
Bolig Administration.

Administrationsaftalen kan tidligst opsiges pr. 01.01.2028.

Boligforeningen Columbus forventer godkendelse pa deres
generalforsamling 25.05.2023.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender og indstiller til godkendelse i
repraesentantskabet.

Anbefalingen godkendt.




20. Orientering fra teknisk chef.

Redeggrelse:
Orientering er vedhaeftet dagsorden.

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.
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Kgb af bil til viceveert samt opsatning af
antenne pa Vinkelvej i Varde blev godkendt
og kontrakt med antennefirma blev
underskrevet.

Anbefalingen godkendt.

21. Orientering fra Boulevard Kvarteret.

Redeggrelse:
Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.

Husk Folkefestival 10.06.2023 i Varde.

Anbefalingen godkendt.

22. Efterretninger.

Redeggrelse:
Afskrevne sager/indgaet pa tidligere afskrevne til orientering:
Oversigt udleveres pa mgdet.

Oversigt over statistik for huslejerykkere og incasso til orientering.
Udleveres pa mgdet.

Ledige boliger:

01.12.2022: 5 familie, 0 2ldre og 1 ungdoms =5 boliger.
01.01.2023: 12 familie, 0 ldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
2 er udlejet pr. den 15.01.

01.02.2023: 11 familie, 0 ldre og 0 ungdoms = 11 boliger.
2 heraf er genudlejet.

01.03.2023: 10 familie, 0 =ldre og 0 ungdoms = 10 boliger.
01.04.2023: 5 familie, 0 &ldre og 0 ungdoms =5 boliger.
01.05.2023: 8 familie, 0 ldre og 1 ungdoms =9 boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Anbefalingen godkendt.

23. Eventuelt.

Temadag er indtil videre fastsat til 13.06.2023.

Neaeste mgdedato fastsaettes.

Naeste mgde blev aftalt til den 29.08.2023,
kl. 10.00-12.30 pa Ortenvej 53, Varde.

Husk Almene Boligdage i Kpbenhavn
30.09.2023.

Formand

Anders Linde

Referent

Heidi Nielsen



